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Vraagprijs

€ 440.000,- K.K.
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makelaarandre.nl



Kenmerken

& specificaties

Bouwjaar:

1971




Soort:


EENGEZINSWONING




kamers:

5




Inhoud:

402m³




Woonoppervlakte:


122m²




Perceeloppervlakte:

197m²




Overige inpandige ruimte:


0 m2




Gebouwgebonden buitenruimte:

0 m2




Externe bergruimte:


16,5 m2




Energielabel

C



Kenmerken

& specificaties
Overdracht

Vraagprijs € 440.000,- k.k.

Aanvaarding In overleg

 

Bouw

Type object Woonhuis, eengezinswoning, eind woning, hofjeswoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1971

Dakbedekking Dakpannen

Type dak Zadeldak

Keurmerken Energie prestatie advies

Isolatievormen Dakisolatie

 

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 197 m²

Gebruiksoppervlakte wonen 122 m²

Inhoud 402 m³

 

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 5 (waarvan 4 slaapkamers)

Aantal badkamers 1

 

Locatie

Ligging In woonwijk

Nabij openbaar vervoer

Nabij school

 

Tuin

Type Achtertuin

Oriëntering Zuiden

Heeft een achterom Ja

Staat Normaal

Tuin 2 - Type Voortuin

Tuin 2 - Oriëntering Noorden



Kenmerken

& specificaties
Tuin 2 - Staat Goed onderhouden

 

Energieverbruik

Energielabel C

 

CV ketel

Warmtebron Gas

Combiketel Ja

Eigendom Eigendom

 

Uitrusting

Warm water CV-ketel

Zonneboiler

Zonnecollectoren

Verwarmingssysteem Centrale verwarming

Warmtepomp

Zonnecollectoren

Parkeergelegenheid Garagebox

Heeft kabel-tv Ja

Tuin aanwezig Ja

Heeft een garage Ja

Telefoonaansluiting aanwezig Ja

Beschikt over een internetverbinding Ja

Heeft schuur/berging Ja

 

Kadastrale gegevens

Eigendom Eigen grond





Omschrijving
Gelegen in Dordrecht ligt deze bijzondere en ruime hoekwoning met garage in de 
Atmosfeerstraat. De woning heeft een woonoppervlakte van 122 m2 en bevindt zich op een 
perceel met een oppervlakte van 197 m2. De woning is gebouwd in 1971. De woning heeft een 
energielabel C.




Atmosfeerstraat 20 is gelegen in de buurt Blaauwweg en omgeving. Dit is een kindvriendelijke 
buurt met relatief veel gezinnen. De buurt heeft naar verhouding veel oudere inwoners van 65 
jaar en ouder. Verder is het een betrekkelijk rustige buurt gekeken naar de bevolkingsdichtheid.




De woning is goed bereikbaar met veel voorzieningen in de buurt. Gesitueerd op fietsafstand 
van het centrum van Dordrecht, loopafstand van een supermarkt. Daarnaast is de dichtstbijzijnde 
uitvalsweg in de nabije omgeving op slechts 2 minuten rijden.




Indeling:




Entree/hal met meterkast. Trapopgang naar de 1e verdieping. Toiletruimte met fontein.

Moderne keuken met moderne inbouwapparatuur aan de achterzijde. Vanuit de keuken toegang 
tot de achtertuin.

Woonkamer met zithoek aan de voorzijde en eetgedeelte aan de achterzijde. 




Aan de achterzijde toegang tot tuin en ruime garage van 16,5 m2 met electra.




Totale oppervlakte van begane grond is 48 m2




Eerste verdieping:




Overloop met toegang tot de 3 ruime slaapkamers op de eerste verdieping.

Master bedroom aan de achterzijde van de woning. De 2e aan de achterzijde gelegen en de 
derde slaapkamer is aan de voorzijde gelegen.

De badkamer is aan de voorzijde van de woning gelegen met inloopdouche en een wastafel in 
meubel. Ruime bergkast op de overloop.




Totale oppervlakte van begane grond is 48 m2




Tweede verdieping:




Ruime voorzolder met een tweede ruime kamer aan de voorzijde gelegen met CV-ketel, 
zonneboiler en omvormer van de zonnepanelen. Een 4e slaapkamer op de zolder verdieping.




Totale oppervlakte van begane grond is 26 m2




Tuinen:



De woning is aan de voorzijde en achterzijde voorzien van een fijne tuin. Ligging aan de 
voorzijde op het noorden, en ligging van de achtertuin is gelegen op het zuiden. De garage is 
aan de achtertuin gelegen en ook vanuit de tuin uiteraard bereikbaar. Altijd zon en 
schaduwplekken in de tuinen.




Bijzonderheden:




Kadastraal bekend als gemeente Dordrecht, sectie Q nummer 3121, groot één honderd 
zevenennegentig centiaren,

•Eigen grond

•Energielabel C (geldig tot en met 15-08-2033)

•Bouwjaar: 1971

•Betonvloeren en kunststof kozijnen met triple glas.

•Woonoppervlak: ca. 122 m² (inhoud: circa 402m³)

•Garage van 16,5m2 met elektra.

•Verwarming en warmwater middels CV-combi ketel en zonneboiler.

•Parkeren in de garage en voor de deur

•Oplevering in overleg. 




• Ondanks dat grote zorgvuldigheid is betracht bij het samenstellen van de verkoopinformatie 
wordt voor de onjuistheid van de vermelde gegevens door de eigenaar noch door de verkopend 
makelaar enige aansprakelijkheid aanvaard. 




• Verkoper heeft het registergoed nooit zelf bewoond. In afwijking van het bepaalde in artikel 6 
lid 3 van deze overeenkomst en artikel 7:17 lid 1 en lid 2 BW, komt het geheel of ten dele 
ontbreken van een of meer eigenschappen van het registergoed voor normaal en bijzonder 
gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van het registergoed aan de 
overeenkomst, voor rekening en risico van Koper.




• Rechtsgeldige koopovereenkomst pas ná ondertekening: Een mondelinge overeenstemming 
tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere 
woorden: er is (nog) geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere 
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort 
uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-
mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een 
‘ondertekende koopovereenkomst’.























Plattegrond



Plattegrond



Plattegrond



Kadastrale kaart



Locatie

op de kaart



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Atmosfeerstraat 20, 3328 GD, Dordrecht

Datum: 13-08-2023

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel 
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om 
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft 
achter Gaat mee 

Kan worden 
overgenome
n N.v.t. 

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

Losse (hang)lampen ☒ ☐ ☐ ☐ 
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten ☒ ☐ ☐ ☐ 

Boeken / legplanken ☐ ☐ ☐ ☒ 

dressoir woonkamer ☒ ☐ ☐ ☐
witte wandmeubel woonkamer ☒ ☐ ☐ ☐
witte kast slaapkamer voor ☒ ☐ ☐ ☐
kapstok en paraplubak in hal ☒ ☐ ☐ ☐
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails ☐ ☐ ☐ ☒ 

Gordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vitrages ☐ ☐ ☐ ☒ 



Lijst van zaken

Rolgordijnen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Losse) horren / rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

Parketvloer ☒ ☐ ☐ ☐ 

Houten vloer(delen) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Laminaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

vloerkleed woonkamer ☒ ☐ ☐ ☐
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Gas) kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☐ ☐ ☐ ☒ 
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden ☒ ☐ ☐ ☐ 

Schilderij ophang systeem ☐ ☐ ☐ ☒ 

twee zitbanken en salontafel ☒ ☐ ☐ ☐



Lijst van zaken

tv ☒ ☐ ☐ ☐
witte eettafel ☐ ☒ ☐ ☐
groot schilderij woonkamer ☐ ☒ ☐ ☐
1 wit tweepersoonsbed en 1 eenpersoonsbed ☒ ☐ ☐ ☐
ladder in garage ☒ ☐ ☐ ☐

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Gas) fornuis ☐ ☐ ☐ ☒ 

Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

Magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

Combi-oven / combi-magnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koelkast ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vriezer ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koel-vriescombinatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

Koffiezetapparaat ☒ ☐ ☐ ☐ 
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken

aardewerk, glazen, bestek, ☒ ☐ ☐ ☐

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletborstel (houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 
Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad ☐ ☐ ☐ ☒ 

Jacuzzi / whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

Douche (cabine / scherm) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Wastafelmeubel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Planchet ☐ ☐ ☐ ☒ 

Toiletkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletpot ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Toiletborstel (houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

badmeubel ☒ ☐ ☐ ☐

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing



Lijst van zaken

Schotel / antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voordeur) bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok) thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☐ ☐ ☐ ☒ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☐ ☐ ☐ ☒ 
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen ☐ ☐ ☐ ☒ 

Radiatorfolie ☒ ☐ ☐ ☐ 
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐ 



Lijst van zaken

Waterslot wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

wasautomaat ☒ ☐ ☐ ☐
hybride waterpomp ☒ ☐ ☐ ☐
zonneboiler ☒ ☐ ☐ ☐
 

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

losse potten ☐ ☒ ☐ ☐

Verlichting/installaties

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei) kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Overige zaken

(Sier) hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

Vlaggenmast (houder) ☐ ☐ ☐ ☒ 

 



Lijst van zaken

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen?

Ja Nee Gaat 
mee 

Moet worden 
overgenome
n 

CV ☐ ☐ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☐ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☐ ☐ ☐ 

Voor akkoord, 

De opdrachtgever/verkoper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: 



Nieuw woning aanbod

als eerste via Whatsapp
www.makelaarandre.nl/aanbod-alert/

Atmosfeerstraat 20, Dordrecht

Loop geen woning meer mis met de Whatsapp Woning Alert!



Taxatiebon
Voor de aankoop van uw woning!

Benieuw naar de
voorwaarden?

NWWI gevalideerd

rapport

0787400007 | info@makelaarandre.nl

makelaarandre.nl



Heeft u 

interesse?

Vondellaan 77

2951 TP Alblasserdam




0787400007

info@makelaarandre.nl

makelaarandre.nl


